ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

uzavreta podl'a § 50a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Buduci predavajuci:
1. [meno a priezvisko], nar. [datum narodenia], trvale bytom [ulica a ¢islo, PSC, obec]

(d'alej len ,,budici predavajtici)

Buduci kupujuci:
1. [meno a priezvisko], nar. [datum narodenia], trvale bytom [ulica a Cislo, PSC, obec]
(d’alej len ,,budtci kupujuici®)

(buduci predavajuci a buduci kupujuci d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany“)

Clanok II
Predmet zmluvy

1.  Buduci predavajuci je vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti na
liste vlastnictva €. [Cislo listu vlastnictva], katastralne uzemie [katastralne uzemie], a to:
[opis nehnutel'nosti]

(d’alej len ,,nehnutelnost™).

2. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze v lehote a za podmienok podla tejto zmluvy uzavra
kipnu zmluvu, ktorou budtci predavajtci preda nehnutel'nost’ budiicemu kupujicemu
(d'alej len ,,kipna zmluva®).

Clanok III
Podstatné naleZitosti kiipnej zmluvy

1. Kupna cena za nehnutel'nost’ bude [kiipna cena (€)] (slovom: [kupna cena (€)]).

2. Kupna cena bude zaplatena [prostrednictvom notarskej, advokatskej alebo bankovej
uschovy s vyplatenim po povoleni vkladu vlastnickeho prava / bankovym prevodom na
ucet predavajucej strany pred podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava / Ciastocne z
vlastnych zdrojov kupujtcej strany a Ciastocne z uveru, ktory banka vyplati po splneni
podmienok Cerpania].

3. [ak kupuje jedna osoba:] Buduci kupujici nadobudne nehnutelnost do vylucného
vlastnictva v podiele 1/1.

4.  [ak kupuju manZelia do bezpodielového spoluvlastnictva:] Budtci kupujtci si manZelia
a nehnutel'nost’ nadobudnti do bezpodielového spoluvlastnictva manZelov.

5. [ak kupuju viaceré osoby do podielového spoluvlastnictva:] Buduci kupujici
nadobudnti nehnutelnost do podielového spoluvlastnictva v tychto podieloch: [podiely
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10.

kupujucich].

Nehnutel'nost’ bude budicemu kupujicemu odovzdand najneskdr do [odovzdanie
nehnutel'nosti — pocet dni po vklade] dni odo diia povolenia vkladu vlastnickeho prava v
jeho prospech.

V kipnej zmluve buduci predavajuci vyhlasi, Ze na nehnutelnosti neviaznu Ziadne
tarchy [, s vynimkou zaloZzného prava podla clanku VI ods. 3, ak eSte nebude
vymazané].

Kupna zmluva bude mat’ pisomnu formu, prejavy zmluvnych strdn budu na tej istej
listine (§ 46 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika) a podpis budiceho predavajiceho na nej
bude tradne osvedceny (§ 42 ods. 3 katastralneho zakona).

[ak je znenie kiipnej zmluvy pripojené:] Znenie kipnej zmluvy, na ktorom sa zmluvné
strany dohodli, tvori prilohu tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuji uzavriet’ kiipnu
zmluvu v tomto zneni; odchylky st moZné len po vzajomnej pisomnej dohode.

[ak znenie kiipnej zmluvy nie je pripojené:] Ostatné ustanovenia kupnej zmluvy
dohodni zmluvné strany v stilade s touto zmluvou a s obvyklymi podmienkami prevodu
nehnutel'nosti; nesmu pritom zmenit’ podmienky dohodnuté v tomto ¢lanku.

Clanok IV
Lehota a sposob uzavretia kiipnej zmluvy

Zmluvné strany uzavra kipnu zmluvu najneskor do [kipna zmluva sa uzavrie najneskor
do].

Ktordkol'vek zmluvna strana mézZe druhi stranu pisomne vyzvat na uzavretie kipnej
zmluvy a k vyzve pripoji navrh kipnej zmluvy zodpovedajtci tejto zmluve. Vyzvana
strana je povinna kipnu zmluvu uzavriet do [lehota na uzavretie po vyzve (dni)] dni od
dorucenia vyzvy, najneskor vSak do diia podl'a odseku 1.

[nepovinné — podmienka schvdlenia tiveru:] Budici kupujici financuje Cast kipnej
ceny uverom. Ak mu banka napriek riadne podanej Ziadosti neschvali uver do [tver
musi byt schvaleny do], budici kupujiici mbézZe od tejto zmluvy odstipit’ pisomnym
ozndmenim dorucenym budicemu predavajicemu spolu s vyjadrenim banky najneskor
do dia podla odseku 1. V takom pripade si zmluvné strany vratia vSetko, Co si podla
tejto zmluvy plnili, a narok na zmluvna pokutu nevznika.

Clanok V
Zaloha na kiapnu cenu

[ak kupujuci plati zalohu: ]

1.

Buddci kupujuci zaplati budicemu predavajicemu zalohu na kipnu cenu vo vyske
[vyska zalohy (€)] (slovom: [vySka zalohy (€)]) [v hotovosti pri podpise tejto zmluvy;
budici predavajuci podpisom tejto zmluvy potvrdzuje jej prevzatie/ bankovym
prevodom na ucCet budiceho predavajiceho IBAN [IBAN uctu budiceho
predavajiceho] najneskor do [lehota na zaplatenie zalohy (dni)] dni odo diia podpisu
tejto zmluvy].
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Zaloha sa pri uzavreti kupnej zmluvy zapocita na kupnu cenu.

Ak kapna zmluva nebude uzavreta, budici predavajuci vrati zalohu budicemu
kupujicemu do [lehota na vratenie zalohy (dni)] dni odo diia uplynutia lehoty podla
clanku IV ods. 1 alebo odo dnia odstipenia od tejto zmluvy. Proti naroku na vratenie
zdlohy moZno zapocitat' splatny narok na zmluvni pokutu alebo na nahradu Skody
podl’a tejto zmluvy.

[ak sa zdloha neplati:] Buduci kupujuci pri uzavreti tejto zmluvy neplati zalohu na
kupnu cenu; cela kipna cena sa zaplati podl'a kupnej zmluvy.

Clanok VI
Povinnosti budiiceho predavajiceho do uzavretia kiipnej zmluvy

Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze je opravneny s nehnutelnost'ou nakladat’ a Ze na nej
neviaznu iné tarchy, nez aké su zapisané na liste vlastnictva ku diiu podpisu tejto
zmluvy.

Do uzavretia kiipnej zmluvy sa budtici predavajuci zavdzuje:

a) nepreviest nehnutel'nost’ ani jej Cast' na ind osobu, neuzavriet' o jej prevode ind
zmluvu a nezataZit' ju zaloZnym pravom, vecnym bremenom, ndjmom ani inym
pravom tretej osoby,

b)  udrZiavat nehnutelnost v stave, v akom bola pri podpise tejto zmluvy, s
prihliadnutim na beZné opotrebenie,

¢) umoZznit budicemu kupujicemu, znalcovi a zastupcovi banky po predchéadzajice;j
dohode obhliadku nehnutelnosti,

d) predloZit’ budicemu kupujicemu doklady potrebné na uzavretie kipnej zmluvy,
na vybavenie uveru a na povolenie vkladu, pri byte aj potvrdenie spravcu alebo
predsedu spoloCenstva o tom, Ze nema nedoplatky (8§ 5 ods. 2 zakona o vlastnictve
bytov).

[nepovinné — ak na nehnutelnosti viazne zalozné pravo:] Buduci predavajuci zabezpecdi,
aby zaloZné pravo v prospech [zaloZny veritel (v 2. pade)] zaniklo a bolo vymazané z
katastra nehnutel'nosti najneskor v suvislosti s prevodom nehnutel'nosti, a to aj tak, Ze sa
zabezpecena pohl'adavka splati priamo z kupnej ceny.

Clanok VII
PorusSenie zmluvy a odstiipenie

Ak kipna zmluva nebude uzavreta v lehote podl'a clanku IV, moZe sa zmluvna strana,
ktora bola pripravena ju uzavriet, do jedného roka domahat’ na stde, aby vyhlasenie
vole druhej strany bolo nahradené sidnym rozhodnutim; pravo na nahradu Skody tym
nie je dotknuté (§ 50a ods. 2 Obcianskeho zakonnika).

[nepovinné — zmluvnd pokuta:] Zmluvna strana, ktord porusi povinnost’ uzavriet’ kiipnu
zmluvu podla ¢lanku IV alebo niektort povinnost' podla clanku VI, zaplati druhej
zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vySke [vySka zmluvnej pokuty (€)]. Zaplatenim
zmluvnej pokuty povinnost’ uzavriet’ kipnu zmluvu nezanika a narok na nahradu skody
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presahujucej zmluvnu pokutu nie je dotknuty.

3. Buddci kupujici mo6ze od tejto zmluvy odstipit, ak budici predavajici porusi niektora
povinnost podla ¢lanku VI alebo ak sa jeho vyhlasenie podla ¢lanku VI ukaze
nepravdivym.

4.  [ak sa zdloha plati prevodom:] Buduci predavajici m6Ze od tejto zmluvy odstipit, ak
budtici kupujtci nezaplati zalohu v lehote podl'a ¢lanku V.

5.  Odstupenie musi byt pisomné a je ucinné diiom dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstipenim sa zmluva od zaciatku zruSuje a zmluvné strany si povinné vratit’ si vSetko,
¢o si podl'a nej plnili (§ 48 ods. 2 a § 457 Obcianskeho zakonnika).

Clanok VIII
Zaverecné ustanovenia

1.  Tato zmluva nadobuida platnost’ a ucinnost dilom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi
stranami. Vlastnicke pravo k nehnutel'nosti na jej zaklade neprechadza; nadobudne sa azZ
vkladom do katastra nehnutel'nosti na zaklade kuipnej zmluvy.

2.  Zavazok z tejto zmluvy zanikda, ak sa okolnosti, z ktorych zmluvné strany pri jej
uzavreti vychadzali, zmenia do tej miery, Ze nemoZno spravodlivo poZadovat,, aby sa
kupna zmluva uzavrela (§ 50a ods. 3 Obcianskeho zakonnika).

3. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia Obc¢ianskym zdkonnikom. Zmluvu
moZzno menit len pisomnym dodatkom podpisanym vSetkymi zmluvnymi stranami.

4.  Zmluva je vyhotovena v [pocet rovnopisov] rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna
strana dostane aspon jeden.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u a na znak suhlasu ju podpisuju.

Vo, diia ....ccceeenenne Vo diia .....cceeenenne
Buduci predavajuci Buduci kupujuci
[meno a priezvisko] [meno a priezvisko]
Prilohy:

1.  [ak je znenie kupnej zmluvy pripojené:] Znenie kipnej zmluvy
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