KUPNA ZMLUVA

o prevode vlastnictva domu a pozemkov, uzavreta podla § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Predavajuci:

1. [meno a priezvisko], nar. [daitum narodenia], rodné ¢islo: [rodné ¢islo], trvale bytom
[ulica a ¢islo, PSC, obec], statne obCianstvo: [$tatne obc¢ianstvo]

(dalej len ,,predavajuci®)

Kupujuci:

1. [meno a priezvisko], nar. [datum narodenia], rodné Cislo: [rodné Cislo], trvale bytom
[ulica a ¢islo, PSC, obec], statne obcianstvo: [Statne ob&ianstvo]

(dalej len ,,kupujici®)

(predavajuci a kupujuci d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II
Predmet zmluvy

1.  Predmetom tejto zmluvy si nehnutelnosti zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste
vlastnictva €. [cislo listu vlastnictva], okres [okres], obec [obec], katastralne uzemie
[katastralne tzemie], a to:

a) pozemky:
Parcela ¢. Register Druh pozemku Vymera (m?)
[parcelné ¢islo] [,,C“/,E“] [druh pozemku] [vymera (m?)]
[parcelné ¢islo] [,,C“/,E“] [druh pozemku] [vymera (m?)]
[parcelné ¢islo] [,,C“/,E“] [druh pozemku] [vymera (m?)]
[parcelné ¢islo] [,,C“/,E“] [druh pozemku] [vymera (m?)]

b) stavba: [druh stavby] so sipisnym cislom [stipisné ¢islo stavby] na pozemku parc. €.
[parcela, na ktorej stavba stoji]

(d’alej spolu len ,,nehnutel'nosti®; stavba uvedena v pismene b) d’alej aj len ,,dom®).

2.

[nepovinné — ak sa preddva cast' pozemku podla geometrického pldnu:] Pozemky
uvedené v tabulke wvznikli rozdelenim podla geometrického planu ¢. [Cislo
geometrického planu], ktory vyhotovil [vyhotovitel geometrického planu] a ktory bol
uradne overeny [dradné overenie geometrického planu (trad, cislo, datum)] .
Geometricky plan tvori prilohu a neoddelitel'nud sticast tejto zmluvy.

[ak maju nehnutelnosti jedného vlastnika:] Predavajuci je vylu¢nym vlastnikom
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nehnutel'nosti v podiele 1/1.

[ak predavaji manZelia z bezpodielového spoluvlastnictva:] Predavajuici st manZelia a
nehnutel'nosti su v ich bezpodielovom spoluvlastnictve.

[ak preddvaju podielovi spoluvlastnici:] Predavajuci su podielovymi spoluvlastnikmi
nehnutel'nosti v tychto podieloch: [podiely predavajucich].

Predavajtici touto zmluvou preddva kupujicemu nehnutelnosti so vSetkymi ich
sucast'ami a prisluSenstvom a kupujtci ich za dohodnutu kipnu cenu kupuje.

[ak kupuje jedna osoba:] Kupujuci nadobuda nehnutel'nosti do vylu¢ného vlastnictva v
podiele 1/1.

[ak kupuju manZelia do bezpodielového spoluvlastnictva:] Kupujtuci su manZelia a
nehnutel'nosti nadobtidaji do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov.

[ak kupujii viaceré osoby do podielového spoluvlastnictva:] Kupujici nadobtdaju
nehnutelnosti do podielového spoluvlastnictva v tychto podieloch: [podiely
kupujucich].

Clanok ITI
Opis a stav nehnutel'nosti

Opis domu: [opis domul]

Spolu s nehnutel'nost'ami prechddzaji na kupujticeho aj tieto ich sti¢asti a prislusenstvo,
ktoré nie su samostatne zapisané v katastri nehnutel'nosti: [sticasti a prisluSenstvo (plot,
studna, garaz...)]

Predavajuci vyhlasuje, Ze na predavanych pozemkoch sa nenachadzaji stavby vo
vlastnictve tretich oséb a Ze stavby, ktoré podliehaju zapisu do katastra nehnutel'nosti,
sd v nom zapisané.

Predavajuci upozornil kupujuceho na tieto vady nehnutel'nosti, o ktorych vie: [zname
vady domu]

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa so stavom nehnutel'nosti oboznamil osobnou obhliadkou,
oboznamil sa aj s ich zapisom v katastri nehnutel'nosti a nehnutel'nosti kupuje v stave, v
akom sa nachadzaju ku diiu podpisu tejto zmluvy, s prihliadnutim na ich vek, beZné
opotrebenie a vady uvedené v tejto zmluve.

Clanok IV
Kipna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za nehnutelnosti vratane ich stcasti a
prislusenstva vo vyske [kiipna cena (€)] (slovom: [kupna cena (€)]).

[pri platbe cez tischovu:]

Kupujtci zloZi celd kipnu cenu do [notarskej uschovy / advokatskej uschovy / bankovej
uschovy] u [uschovavatel (v 2. pade)] (d’alej len ,,uschovavatel*) najneskor do [lehota
na zaplatenie/ zloZenie ceny (dni)] dni odo dia podpisu tejto zmluvy vSetkymi

strana 2 z 6



zmluvnymi stranami. Podmienky dschovy upravi zmluva o uschove alebo zapisnica o
uschove v sulade s touto zmluvou.

Uschovavatel vyplati kipnu cenu na ucet predavajuceho IBAN [IBAN uctu
predavajuceho] po predloZeni rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava v
prospech kupujuceho alebo vypisu z listu vlastnictva, na ktorom je kupujuici zapisany
ako vlastnik nehnutel'nosti. Ak bude navrh na vklad zamietnuty alebo konanie o iom
zastavené, uschovavatel vrati kiipnu cenu kupujucemu.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do [lehota na podanie navrhu na
vklad (dni)] dni odo diia zloZenia celej kipnej ceny do dschovy.

[pri platbe na ucet pred podanim ndvrhu na vklad: ]

5.

Kupujuci zaplati celi kipnu cenu bankovym prevodom na ucet predavajuceho IBAN
[IBAN uctu predavajiceho] najneskor do [lehota na zaplatenie / zloZenie ceny (dni)] dni
odo dia podpisu tejto zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami. Kipna cena je zaplatena
diiom jej pripisania na ticet predavajiceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do [lehota na podanie navrhu na
vklad (dni)] dni odo diia pripisania celej kiipnej ceny na tcet predavajtceho.

[pri financovani hypotekdrnym tiverom: ]

7.

10.

Cast kipnej ceny vo vyske [¢ast ceny z vlastnych zdrojov (€)] zaplati kupujiici z
vlastnych zdrojov na tcet predavajuceho IBAN [IBAN tuctu predavajiceho] najneskor
do [lehota na zaplatenie / zloZenie ceny (dni)] dni odo dna podpisu tejto zmluvy
vSetkymi zmluvnymi stranami.

Zvysnu Cast kipnej ceny vo vyske .................. zaplati kupujtici z uveru poskytnutého
[banka poskytujuca uver (v 2. pade)] (d’alej len ,,banka®), a to bankovym prevodom na
ucet predavajuceho IBAN [IBAN uctu predavajuceho] po splneni podmienok Cerpania
uveru, najneskor do [lehota na vyplatenie iveru po vklade (dni)] dni odo diia povolenia
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho.

Predavajuci berie na vedomie, Ze kupujuci zriadi na zabezpecCenie uveru v prospech
banky zaloZné pravo k nehnutel'nostiam a Ze zmluvu o jeho zriadeni méZe uzavriet uz
pred nadobudnutim vlastnickeho prava (§ 151d ods. 4 Obcianskeho zakonnika).
Predavajtci poskytne kupujicemu a banke stcinnost’ potrebnii na cerpanie tveru.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do [lehota na podanie navrhu na
vklad (dni)] dni odo diia zaplatenia Casti kupnej ceny z vlastnych zdrojov.

[pri platbe aZ po povoleni vkladu: ]

11.

12.

13.

Kupujtici zaplati celd kiipnu cenu bankovym prevodom na tcet predavajiiceho IBAN
[IBAN uctu predavajiceho] najneskor do [lehota na zaplatenie / zloZenie ceny (dni)] dni
odo dia dorucenia rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech
kupujuiceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do [lehota na podanie navrhu na
vklad (dni)] dni odo diia podpisu tejto zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami.

[nepovinné — ak sa z kupnej ceny splati hypotéka preddvajiiceho:] Na nehnutel'nostiach
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viazne zaloZné pravo v prospech [zaloZzny veritel predavajuceho (v 2. pade)] na
zabezpecCenie pohladavky z uveru predavajuceho. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
odchylne od predchadzajicich odsekov sa z kipnej ceny najskor uhradi suma potrebna
na uplné splatenie tejto pohl'adavky, a to priamo na ucet zaloZzného veritel'a podla jeho
potvrdenia o vySke zostatku; predavajucemu sa vyplati len zvySok kupnej ceny.
Predavajtici zabezpeci, aby zaloZny veritel bez zbytocného odkladu po splateni
pohl'adavky vydal potvrdenie o jej zaniku a aby bol podany navrh na vymaz zaloZného
prava z katastra nehnutel'nosti.

Clanok V
Vyhlasenia predavajiceho

Predavajuci vyhlasuje, Ze je opravneny s nehnutelnostami nakladat’, jeho zmluvna
volnost’ nie je obmedzend a na nehnutel'nostiach neviaznu Ziadne dlhy, zadloZné prava,
vecné bremend, predkupné prava ani najomné praval[, s vynimkou zaloZného prava,
ktoré bude vymazané podl'a ¢lanku IV].

Predavajuci d’alej vyhlasuje, Ze nehnutel'nosti nie st prenajaté ani inak prenechané do
uZivania tretej osobe, nie si predmetom studneho, exekuc¢ného ani iného konania a nie
su mu zname Ziadne skutocCnosti, ktoré by branili ich prevodu alebo povoleniu vkladu.

Predavajtci sa zavdzuje uhradit’ vSetky platby za energie, vodu, odvoz odpadu a iné
sluZzby spojené s nehnutel'nost'ami za obdobie do ich odovzdania.

Clanok VI
Odovzdanie nehnutel'nosti
Predavajuci odovzda kupujucemu nehnutelnosti, dom vypratany, spolu so vSetkymi
klI'i¢mi a dokladmi k domu, ktoré ma k dispozicii (najma projektovou dokumentaciou,
kolauda¢nym rozhodnutim a reviznymi spravami), najneskor do [odovzdanie domu —
pocet dni po vklade] dni odo dia povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech
kupujticeho. Predavajuci nie je povinny odovzdat nehnutelnosti skor, ako bude
zaplatena cela kupna cena.

O odovzdani a prevzati nehnutelnosti spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v
ktorom uvedd najmi stav domu, stavy meracov energii a vody a poCet odovzdanych

s~

klacov.

Predavajtici sa zavdzuje do diia odovzdania domu zabezpecit, aby v fom nemala
hlaseny trvaly pobyt Ziadna osoba, a ukoncit' alebo previest zmluvy s dodavatel'mi
energii a sluzieb, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Nebezpecenstvo nahodnej skazy a nahodného zhorSenia nehnutel'nosti prechadza na
kupujuceho diilom ich odovzdania.

[nepovinné — zmluvnd pokuta za omeskanie s odovzdanim:] Ak bude predavajici v
omesSkani s odovzdanim nehnutelnosti, zaplati kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske
[zmluvna pokuta za kazdy den omeSkania (€)] za kaZdy aj zacaty defl omeSkania.
Kupujuici ma popri zmluvnej pokute pravo aj na nahradu Skody, ktora zmluvnd pokutu
presahuje.
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Clanok VII
Nadobudnutie vlastnickeho prava a vklad do katastra

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k nehnutelnostiam vkladom do katastra
nehnutel'nosti na zédklade pravoplatného rozhodnutia okresného uradu o povoleni vkladu
(8 133 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 28 ods. 3 katastralneho zakona).

[ak ndvrh poddva kupujtci:] Navrh na vklad vlastnickeho prava poda kupujtici v lehote
podla ¢lanku IV tejto zmluvy; druha zmluvna strana poskytne potrebnu stcinnost’.

[ak navrh poddva predavajtici: ] Navrh na vklad vlastnickeho prava poda predavajuci v
lehote podla clanku IV tejto zmluvy; druhd zmluvnad strana poskytne potrebni
sucinnost'.

[ak ndvrh podavaju strany spolocne:] Navrh na vklad vlastnickeho prava podaju
zmluvné strany spolocne v lehote podl'a ¢lanku IV tejto zmluvy.

[ak poplatok plati kupujici:] Spravny poplatok za navrh na vklad znasa kupujuci.
[ak poplatok plati predavajtici: | Spravny poplatok za navrh na vklad znasa predavajuci.

[ak si strany poplatok delia:] Spravny poplatok za ndvrh na vklad znaSaju zmluvné
strany rovnakym dielom.

Ak okresny urad konanie o navrhu na vklad prerusi, zmluvné strany sa zavdzuju bez
zbyto¢ného odkladu poskytnut’ si sti¢innost’ potrebnti na odstranenie nedostatkov, a to aj
uzavretim dodatku k tejto zmluve (§ 42 ods. 4 katastralneho zakona).

Clanok VIII
Odstapenie od zmluvy

Predavajtici moZe od tejto zmluvy odstupit, ak kupujtici nezaplati alebo nezloZi kipnu
cenu alebo jej ¢ast’ v lehote podl'a ¢lanku IV ani v dodato¢nej primeranej lehote urcenej
v pisomnej vyzve predavajuceho.

Kupujtci moéZe od tejto zmluvy odstipit, ak sa niektoré z vyhlaseni predavajuceho
podla clanku III alebo V ukaZe nepravdivym alebo ak bude navrh na vklad zamietnuty z
dovodu na strane predavajuceho.

Odstupenie musi byt pisomné a je tcinné diiom dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odsttpenim sa zmluva od zaciatku zruSuje a zmluvné strany st povinné vratit’ si vSetko,
Co si podla nej plnili (§ 48 ods. 2 a § 457 Obcianskeho zakonnika). Ak k odstipeniu
dbjde po podani navrhu na vklad, odstupujtica strana to bez zbytocného odkladu oznami
okresnému tradu, ktory konanie zastavi (§ 31b ods. 1 pism. b) katastralneho zakona).

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi
stranami. Vecnopravne ucinky nastand povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.
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2. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia Obcianskym zakonnikom a
katastralnym zakonom.

3.  Podpis predavajiceho na tejto zmluve musi byt uradne osvedceny (§ 42 ods. 3
katastralneho zakona).

4.  Zmluva je vyhotovena v [pocet rovnopisov zmluvy] rovnopisoch. Dva rovnopisy su
urCené pre okresny urad, katastralny odbor, na tcely konania o povoleni vkladu a
ostatné dostanu zmluvné strany.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
vyjadruje ich slobodni a vaZnu v6l'u a na znak stihlasu ju podpisuju.

Vo, dia ......eeeeeeeeee Vo, dia ......eeeeeeeee
Predavajtci Kupujtci
[meno a priezvisko] [meno a priezvisko]

(Gradne osvedcéeny podpis)
Prilohy:

1. [ak sa preddva Cast pozemku:] Geometricky plan €. [Cislo geometrického planu]
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