KUPNA ZMLUVA

o prevode vlastnictva bytu, uzavreta podl'a § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a

zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Predavajuci:

1. [meno a priezvisko], nar. [daitum narodenia], rodné ¢islo: [rodné ¢islo], trvale bytom
[ulica a ¢islo, PSC, obec], statne obCianstvo: [$tatne obc¢ianstvo]

(dalej len ,,predavajuci®)

Kupujuci:

1. [meno a priezvisko], nar. [datum narodenia], rodné Cislo: [rodné Cislo], trvale bytom
[ulica a ¢islo, PSC, obec], statne obcianstvo: [Statne ob&ianstvo]

(dalej len ,,kupujici®)

(predavajuci a kupujuci d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok II
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy su nehnutelnosti zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste
vlastnictva €. [cislo listu vlastnictva], okres [okres], obec [obec], katastralne uzemie
[katastralne tzemie], a to:

a) byt ¢. [Cislo bytu], poschodie: [poschodie], vchod: [vchod], nachadzajuci sa v
dome stipisné ¢islo [stpisné ¢islo domu], postavenom na pozemku parcela registra
,C“ parc. €. [parcela pod domom (register ,,C*)],

b)  spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach domu, spolo¢nych zariadeniach
domu a na prisluSenstve vo vel'kosti [podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach
domu],

c¢) [ak sa prevddza aj podiel na pozemku:] spoluvlastnicky podiel na pozemku —
[pozemok (parcela, druh, vymera)] — vo velkosti [podiel na pozemku]

(d'alej spolu len ,,nehnutel'nosti“; byt uvedeny v pismene a) dalej aj len ,,byt®).

2.

[ak ma byt jedného vlastnika:] Predavajuci je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti v
podiele 1/1.

[ak byt predavaju manZelia z bezpodielového spoluvlastnictva:] Predavajuci su
manZelia a nehnutel'nosti su v ich bezpodielovom spoluvlastnictve.

[ak byt preddvaju podielovi spoluviastnici:] Predavajici st podielovymi
spoluvlastnikmi nehnutel'nosti v tychto podieloch: [podiely predavajucich].

Predavajici touto zmluvou predava kupujicemu nehnutelnosti so vSetkymi ich
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suCastami a prisluSenstvom a kupujuci ich za dohodnutd kipnu cenu kupuje.

[ak kupuje jedna osoba:] Kupujuci nadobuda nehnutel'nosti do vylu¢ného vlastnictva v
podiele 1/1.

[ak kupuju manZelia do bezpodielového spoluvlastnictva:] Kupujuci su manZelia a
nehnutel'nosti nadobtuidaju do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov.

[ak kupujii viaceré osoby do podielového spoluvlastnictva:] Kupujici nadobtdaji
nehnutelnosti do podielového spoluvlastnictva v tychto podieloch: [podiely
kupujucich].

Clanok III
Opis bytu, spolocnych casti domu a aprava prav k pozemku

Podlahova plocha bytu vratane prisluSenstva je [podlahova plocha bytu (m?)] m2. Byt
pozostava z [z ¢oho byt pozostava (izby a prisluSenstvo)]

Vybavenie bytu tvori: [vybavenie bytu]

Spolo¢nymi ¢astami domu st najmd zdklady domu, strecha, chodby, obvodové muiry,
prieCelie, vchody, schodistia, povala, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé
nosné konsStrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami domu su najmé spoloCné elektrické a
telekomunikacné rozvody, bleskozvod a vodovodna, kanalizacna a elektricka pripojka.

Spolocné casti domu, spolocné zariadenia domu, prisluSenstvo a prilahly pozemok
uZivaju spolocne vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ak z ich
stavebnotechnického alebo ucelového urcenia, z prvej zmluvy o prevode vlastnictva
bytu alebo z rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nevyplyva, Ze ich
uZivaju len niektori z nich.

[ak sa prevddza podiel na pozemku:] Spolu s bytom sa na kupujtiiceho prevadza aj
spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom domom v rozsahu podla c¢lanku II.
Prava a povinnosti k pozemku zastavanému domom a k prilfahlému pozemku vykonava
kupujuci ako spoluvlastnik spolu s ostatnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome.

[ak pozemok pod domom patri inému vlastnikovi:] Pozemok zastavany domom nie je
predmetom prevodu podla tejto zmluvy. Prava k nemu st upravené takto: [pravny vztah
k pozemku pod domom]

Clanok IV
Kiupna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na kuiipnej cene za nehnutel'nosti vo vysSke [kiipna cena (€)]
(slovom: [kipna cena (€)]).

[pri platbe cez tischovu:]

Kupujuci zloZi celu kipnu cenu do [notarskej ischovy / advokatskej ischovy / bankovej
uschovy] u [uschovavatel’ (v 2. pade)] (d’alej len ,,uschovavatel*) najneskér do [lehota
na zaplatenie/ zloZenie ceny (dni)] dni odo dfa podpisu tejto zmluvy vSetkymi
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zmluvnymi stranami. Podmienky dschovy upravi zmluva o uschove alebo zapisnica o
uschove v sulade s touto zmluvou.

Uschovavatel vyplati kipnu cenu na ucet predavajuceho IBAN [IBAN uctu
predavajuceho] po predloZeni rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava v
prospech kupujuceho alebo vypisu z listu vlastnictva, na ktorom je kupujuici zapisany
ako vlastnik nehnutel'nosti. Ak bude navrh na vklad zamietnuty alebo konanie o iom
zastavené, uschovavatel vrati kiipnu cenu kupujucemu.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do [lehota na podanie navrhu na
vklad (dni)] dni odo diia zloZenia celej kipnej ceny do dschovy.

[pri platbe na ucet pred podanim ndvrhu na vklad: ]

5.

Kupujuci zaplati celi kipnu cenu bankovym prevodom na ucet predavajuceho IBAN
[IBAN uctu predavajiceho] najneskor do [lehota na zaplatenie / zloZenie ceny (dni)] dni
odo dia podpisu tejto zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami. Kipna cena je zaplatena
diiom jej pripisania na ticet predavajiceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do [lehota na podanie navrhu na
vklad (dni)] dni odo diia pripisania celej kiipnej ceny na tcet predavajtceho.

[pri financovani hypotekdrnym tiverom: ]

7.

10.

Cast kipnej ceny vo vyske [¢ast ceny z vlastnych zdrojov (€)] zaplati kupujiici z
vlastnych zdrojov na tcet predavajuceho IBAN [IBAN tuctu predavajiceho] najneskor
do [lehota na zaplatenie / zloZenie ceny (dni)] dni odo dna podpisu tejto zmluvy
vSetkymi zmluvnymi stranami.

Zvysnu Cast kipnej ceny vo vyske .................. zaplati kupujtici z uveru poskytnutého
[banka poskytujuca uver (v 2. pade)] (d’alej len ,,banka®), a to bankovym prevodom na
ucet predavajuceho IBAN [IBAN uctu predavajuceho] po splneni podmienok Cerpania
uveru, najneskor do [lehota na vyplatenie iveru po vklade (dni)] dni odo diia povolenia
vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho.

Predavajuci berie na vedomie, Ze kupujuci zriadi na zabezpecCenie uveru v prospech
banky zaloZné pravo k nehnutel'nostiam a Ze zmluvu o jeho zriadeni méZe uzavriet uz
pred nadobudnutim vlastnickeho prava (§ 151d ods. 4 Obcianskeho zakonnika).
Predavajtci poskytne kupujicemu a banke stcinnost’ potrebnii na cerpanie tveru.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do [lehota na podanie navrhu na
vklad (dni)] dni odo diia zaplatenia Casti kupnej ceny z vlastnych zdrojov.

[pri platbe aZ po povoleni vkladu: ]

11.

12.

13.

Kupujtici zaplati celd kiipnu cenu bankovym prevodom na tcet predavajiiceho IBAN
[IBAN uctu predavajiceho] najneskor do [lehota na zaplatenie / zloZenie ceny (dni)] dni
odo dia dorucenia rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech
kupujuiceho.

Navrh na vklad vlastnickeho prava sa poda najneskor do [lehota na podanie navrhu na
vklad (dni)] dni odo diia podpisu tejto zmluvy vSetkymi zmluvnymi stranami.

[nepovinné — ak sa z kupnej ceny splati hypotéka preddvajiiceho:] Na nehnutel'nostiach
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viazne zaloZné pravo v prospech [zaloZzny veritel predavajuceho (v 2. pade)] na
zabezpecCenie pohladavky z uveru predavajuceho. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
odchylne od predchadzajicich odsekov sa z kipnej ceny najskor uhradi suma potrebna
na uplné splatenie tejto pohl'adavky, a to priamo na ucet zaloZzného veritel'a podla jeho
potvrdenia o vySke zostatku; predavajucemu sa vyplati len zvySok kupnej ceny.
Predavajtici zabezpeci, aby zaloZny veritel bez zbytocného odkladu po splateni
pohl'adavky vydal potvrdenie o jej zaniku a aby bol podany navrh na vymaz zaloZného
prava z katastra nehnutel'nosti.

Clanok V
Vyhlasenia zmluvnych stran a stav bytu

Predavajuci vyhlasuje, Ze je opravneny s nehnutelnostami nakladat’, jeho zmluvna
volnost’ nie je obmedzend a na nehnutel'nostiach neviaznu Ziadne dlhy, zadloZné prava,
vecné bremend, predkupné prava ani ndjomné prava, s vynimkou zakonného zaloZzného
prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla §
15 zédkona o vlastnictve bytov [, d’alej zalozného prava, ktoré bude vymazané podla
clanku IV].

Predavajtci dalej vyhlasuje, Ze byt nie je prenajaty ani inak prenechany do uZivania
tretej osobe, nehnutel'nosti nie si predmetom stidneho, exeku¢ného ani iného konania a
nie si mu zname Ziadne skutoCnosti, ktoré by branili ich prevodu alebo povoleniu
vkladu.

Predavajuci upozornil kupujuceho na tieto vady bytu, o ktorych vie: [zname vady bytu]

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu a spolo¢nych casti domu oboznamil osobnou
obhliadkou a byt kupuje v stave, v akom sa nachadza ku diiu podpisu tejto zmluvy, s
prihliadnutim na jeho bezné opotrebenie a na vady uvedené v tejto zmluve.

Clanok VI
Sprava domu a thrady spojené s bytom

[ak dom spravuje spolocenstvo vlastnikov:] Spravu domu vykonava spoloCenstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ([nazov spravcu alebo spolocenstva])
na zaklade zmluvy o spolocCenstve. Kupujuci vyhlasuje, Ze pristupuje k tejto zmluve o
spolocCenstve.

[ak dom spravuje sprdvca:] Spravu domu vykonadva spravca [nazov spravcu alebo
spoloCenstva] na zaklade zmluvy o vykone spravy. Kupujuci vyhlasuje, Ze pristupuje k
tejto zmluve o vykone spravy; prava a povinnosti z nej prechadzaju na kupujiceho
nadobudnutim vlastnictva bytu (§ 8a ods. 7 zakona o vlastnictve bytov).

[ak dom nema sprdvcu ani spoloCenstvo:] V dome su najviac tri byty a nebytové
priestory, a preto sa nai nevzt'ahuje povinnost’ zabezpecit’ spravu domu spravcom alebo
spoloCenstvom (8 6 ods. 1 pism. a) zakona o vlastnictve bytov). Kupujici bude
spravovat spolocné cCasti a zariadenia domu spolu s ostatnymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov.

[ak dom md sprdvcu alebo spolocenstvo:] Predavajici vyhlasuje, Ze nema Ziadne
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nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s uZivanim bytu ani na tvorbe fondu
prevadzky, udrzby a oprav, Co preukazuje potvrdenie spravcu alebo predsedu
spoloCenstva, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy (§ 5 ods. 2 zakona o vlastnictve bytov).

Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a preddavky do fondu prevéadzky, idrzby a
oprav plati predavajtci do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom bol povoleny vklad
vlastnickeho prava v prospech kupujiceho; od prvého dia nasledujiceho mesiaca ich
plati kupujtci (§ 10 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov). Preplatky a nedoplatky z
rocného vyuctovania si zmluvné strany vyrovnaji pomerne podl'a obdobia, za ktoré boli
povinné thrady platit.

Clanok VII
Odovzdanie bytu

Predavajtici odovzda kupujicemu byt vypratany, so vSetkymi kIti¢mi a dokladmi
potrebnymi na jeho uZivanie najneskor do [odovzdanie bytu — pocet dni po vklade] dni
odo dna povolenia vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujtuceho. Predavajuci nie je
povinny odovzdat byt skér, ako bude zaplatena cela kiipna cena.

O odovzdani a prevzati bytu spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom uvedu
najma stav bytu, stavy meracov energii a vody a pocet odovzdanych klIicov.

Predavajtci sa zavézuje do dila odovzdania bytu zabezpecit', aby v byte nemala hlaseny
trvaly pobyt Ziadna osoba, a ukoncit’ alebo previest zmluvy s dodavatel'mi energii a
sluZieb, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Nebezpecenstvo nahodnej skazy a nahodného zhorSenia bytu prechadza na kupujuceho
diiom odovzdania bytu.

[nepovinné — zmluvnd pokuta za omeskanie s odovzdanim bytu:] Ak bude predavajuci v
omesSkani s odovzdanim bytu, zaplati kupujucemu zmluvnu pokutu vo vySke [zmluvna
pokuta za kazdy deni omeSkania (€)] za kaZdy aj zacCaty dei omeSkania. Kupujici ma
popri zmluvnej pokute pravo aj na nahradu Skody, ktora zmluvnua pokutu presahuje.

Clanok VIII
Nadobudnutie vlastnickeho prava a vklad do katastra

Kupujici nadobudne vlastnicke pravo k nehnutelnostiam vkladom do katastra
nehnutel'nosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia okresného tradu o povoleni vkladu
(8 133 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 28 ods. 3 katastralneho zdkona).

[ak navrh podava kupujuci:] Navrh na vklad vlastnickeho prava poda kupujuci v lehote
podl'a ¢lanku IV tejto zmluvy; druhd zmluvna strana poskytne potrebnu stic¢innost.

[ak ndvrh poddva preddvajici:] Navrh na vklad vlastnickeho prava poda predavajuci v
lehote podla clanku IV tejto zmluvy; druha zmluvna strana poskytne potrebnu
sucinnost.

[ak ndvrh poddvajii strany spolocne:] Navrh na vklad vlastnickeho prava podaju
zmluvné strany spolocne v lehote podl'a ¢lanku IV tejto zmluvy.

[ak kupujuci nahradi cely zaplateny poplatok:] Spravny poplatok za navrh na vklad
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uhradi predavajuci; kupujici mu nahradi cely preukazatel'ne zaplateny spravny poplatok
(8 5 ods. 8 zakona o vlastnictve bytov).

[ak poplatok zostane na preddvajicom:] Spravny poplatok za navrh na vklad uhradi a
znaSa predavajuci (8§ 5 ods. 8 zakona o vlastnictve bytov).

[ak kupujuci nahradi polovicu poplatku:] Spravny poplatok za navrh na vklad uhradi
predavajici; kupujiici mu nahradi polovicu preukazatelne zaplateného spravneho
poplatku (8§ 5 ods. 8 zakona o vlastnictve bytov).

Ak okresny urad konanie o navrhu na vklad prerusi, zmluvné strany sa zavdzuju bez
zbyto¢ného odkladu poskytnut’ si sti¢innost’ potrebnti na odstranenie nedostatkov, a to aj
uzavretim dodatku k tejto zmluve (§ 42 ods. 4 katastralneho zakona).

Clanok IX
Odstiipenie od zmluvy

Predavajuci moZe od tejto zmluvy odstupit’, ak kupujuci nezaplati alebo nezloZi kipnu
cenu alebo jej ¢ast’ v lehote podl'a ¢lanku IV ani v dodatocCnej primeranej lehote urcenej
v pisomnej vyzve predavajtceho.

Kupujtci moéZe od tejto zmluvy odstipit, ak sa niektoré z vyhlaseni predavajuceho
podla ¢lanku V ukaZe nepravdivym alebo ak bude navrh na vklad zamietnuty z dovodu
na strane predavajuceho.

Odstupenie musi byt pisomné a je tcinné diiom dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odsttpenim sa zmluva od zaciatku zruSuje a zmluvné strany st povinné vratit’ si vSetko,
Co si podla nej plnili (§ 48 ods. 2 a § 457 Obcianskeho zakonnika). Ak k odstipeniu
dbjde po podani navrhu na vklad, odstupujtica strana to bez zbytocného odkladu oznami
okresnému uradu, ktory konanie zastavi (§ 31b ods. 1 pism. b) katastralneho zakona).

Clanok X
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuida platnost’ a tcinnost’” diilom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi

stranami. Vecnopravne ucinky nastant povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia Obc¢ianskym zékonnikom, zédkonom
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a katastralnym zakonom.

Podpis predavajiceho na tejto zmluve musi byt uradne osvedceny (§ 42 ods. 3
katastralneho zakona).

Zmluva je vyhotovena v [pocet rovnopisov zmluvy] rovnopisoch. Dva rovnopisy su
urCené pre okresny urad, katastralny odbor, na tcely konania o povoleni vkladu a
ostatné dostanu zmluvné strany.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
vyjadruje ich slobodni a vaZnu v6l'u a na znak stihlasu ju podpisuju.
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Predavajtci Kupujtici
[meno a priezvisko] [meno a priezvisko]
(Gradne osvedceny podpis)

Prilohy:

1. [ak dom md sprdvcu alebo spolocCenstvo:] Potvrdenie spravcu alebo predsedu
spoloCenstva vlastnikov o tom, Ze predavajuci nema nedoplatky (§ 5 ods. 2 zakona o
vlastnictve bytov)
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